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工程籌備時間表
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

宏福苑 - 預算工程籌備時間表

Sep 2023 
V_11



樓宇基本資料及法定命令
Building Information and Statutory Order
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樓宇資料

2. 樓宇基本資料

2.1 落成年份 1983年

2.2 座數 8座

2.3 座號及名稱 A 座 - 宏仁閣 E座 - 宏泰閣
B 座 - 宏道閣 F座 - 宏昌閣
C 座 - 宏新閣 G座 - 宏盛閣
D 座 - 宏建閣 H座 - 宏志閣

2.4 各座層高 31層

2.5 樓層單位數目 8個

2.6 各座單位總數目 248個

2.7 屋苑單位總數目 1,984

2.8 主要建築物料 鋼筋混凝土(外牆紙皮石飾面)

2.9 以往檢驗及修葺的重要資料 註冊檢驗人員於2019年12月份就各座提交訂明檢驗報告

2.10 業主立案法團及名稱 宏福苑業主立案法團

2.11 屋苑網頁 wangfuk.org

鴻毅建築師有限公司
WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED
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法定命令
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

 運輸及房屋局於2016年6月10日向法團就屋苑各座發出「強制驗樓計劃」命令；

 要求於2016年9月10日前委任註冊檢驗人員並於2017年1月10日前完成訂明檢驗；

 要求按照《建築物(檢驗及修葺)規例》及相關規例於2017年6月10日前完成訂明修葺。

A 座 - 宏仁閣 HD/2014/01/MBI0039909

B 座 - 宏道閣 HD/2014/01/MBI0039910

C 座 - 宏新閣 HD/2014/01/MBI0039921

D 座 - 宏建閣 HD/2014/01/MBI0039932

E 座 - 宏泰閣 HD/2014/01/MBI0039943

F 座 - 宏昌閣 HD/2014/01/MBI0039954

G 座 - 宏盛閣 HD/2014/01/MBI0039965

H 座 - 宏志閣 HD/2014/01/MBI0039976

指示編號:-

強制驗樓命令
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法定命令
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

強制驗樓命令

A 座 - 宏仁閣 B 座 - 宏道閣 C 座 - 宏新閣 D 座 - 宏建閣
HD/2014/01/MBI0039909 HD/2014/01/MBI0039910 HD/2014/01/MBI0039921 HD/2014/01/MBI0039932
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法定命令
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

強制驗樓命令

E 座 - 宏泰閣 F 座 - 宏昌閣 G 座 - 宏盛閣 H 座 - 宏志閣
HD/2014/01/MBI0039943 HD/2014/01/MBI0039954 HD/2014/01/MBI0039965 HD/2014/01/MBI0039976



樓宇檢驗狀況
Building Condition
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摘要

鴻毅建築師有限公司 獲 宏福苑業主立案法團 委託擔任統籌整體樓宇維修及保養工程項目顧問，
服務範圍包括按《建築物(檢驗及修葺)規例》為屋苑各座進行訂明檢驗，並按註冊檢驗人員制備的
檢驗報告提供籌劃、評估、管理及工程監督等専業建築測量顧問服務。

註冊檢驗人員根據建築事務監督於2012年12月頒布的「強制驗樓計劃及強制驗窗計劃作業守則
2012(下稱”守則”)」 內訂明的要求及準則，對下列五項樓宇構件進行訂明檢驗﹕

鴻毅建築師有限公司
WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細檢驗內容請參考註冊檢驗人員制備的訂明檢驗報告)

1. 外部構件及其他實體構件 2. 結構構件 3. 防火安全構件

4. 排水系統 5. 僭建物



12

樓宇狀況

綜合註冊檢驗人員的檢驗情況大致如下 ：

鴻毅建築師有限公司
WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細檢驗內容請參考註冊檢驗人員制備的訂明檢驗報告)

1. 外部構件及其他實體構件

 部分樓宇外牆部份紙皮石飾面出現石矢爆裂、剝落、崩爛、鋼筋外露或滲水等情況， 特別位於冷氣機台
底、窗台底、窗簷頂及底位置較多， 窗簷面板則有較多紙皮石剝落及因水濕而發黑的情況，外牆所有簷
底及冷氣機台底均有受水濕發黑或生長菁苔之情況。

 根據非破壞性測試結果顯示(紅外線熱能探測)，各座外牆有多處位置出現溫度有異，並可能是缺損位置的
地方，潛在缺損可以是外牆批盪層或紙皮石和石矢層分離，外牆內出現空隙、裂痕或有滲水等。

座號 可能出現溫度有異(%) 座號 可能出現溫度有異(%)

A座 宏仁閣

東南面 10%

B座 宏道閣

東南面 5%

西南面 10% 西南面 10%

西北面 10% 西北面 10%

東北面 5% 東北面 10%

C座 宏新閣

東南面 10%

D座 宏建閣

東南面 10%

西南面 10% 西南面 10%

西北面 10% 西北面 10%

東北面 10% 東北面 10%

E座 宏泰閣

東南面 10%

F座 宏昌閣

東南面 15%

西南面 10% 西南面 10%

西北面 10% 西北面 15%

東北面 10% 東北面 10%

G座 宏盛閣

東南面 15%

H座 宏志閣

東南面 15%

西南面 15% 西南面 10%

西北面 15% 西北面 15%

東北面 15% 東北面 15%



2. 結構構件

 部分樓梯牆身、天花有小量石矢崩爛，爆裂情況，而牆身批盪空鼓情況較多。

 部分樓層水錶房，電錶房，消防喉轆房及垃圾房內之牆身、天花有石矢剝落/磁磚崩爛情況，垃圾房內之
百頁窗有部份生銹，但情況不算嚴重。

 部分樓層走廊油漆飾面牆身大部份有批盪層空鼓情況，牆身磚有個別樓層有空鼓情況，但不算嚴重；部
分地下水泵房內之牆身、天花有石矢爆裂、剝落情況，各水缸外牆爆裂嚴重，水缸內情況亦較差，特別
沖廁缸銹漬情況嚴重，各水缸蓋不合規格，食水缸內牆磁磚有銹漬，喉管生銹，水泵系統，包括喉管，
閘制部份生銹式滲漏。

 部分火牛房有天花、牆身及地台出現石矢剝落及爆裂等情況；地下各設施房(法團士多房、休息室及單車
停泊區)均有牆身、天花有石矢爆裂，空鼓及剝落情況。

 天台機房牆身及天花均有出現石矢爆裂，剝落及空鼓情況，擋雨窗生銹等；天台女兒均有出現牆大部份
牆身均出現牆身潮濕發黑，油漆剝落，紙皮石崩爛剝落等情況，牆腳之阻水鋼片部份甩脫，地台磚部份
損毀及生長菁苔、野草及伸縮縫損毀等，估計部分座數之天面防水層已出現損壞。

 天台機房均有出現外牆有紙皮石剝落、爆裂及谷起情況，部份有石矢剝落，鋼筋外露情況；部分天台鐵
器有生銹情況。

 部分座數之高天面圍欄有生銹，油漆剝落情況，但不算嚴重，地台面出現爆裂；各座天台水缸蓋不合規
格，整體沖廁缸內牆身質數差銹漬嚴重，缸口石矢爆裂剝落；食水缸磁磚銹漬處處，喉管及爬梯生銹，
缸口石矢爆裂剝落；消防缸缸口石矢剝落，內牆有銹漬，部分缸面訊號線鐵箱霉爛；部份公共天線支架
出現生銹。
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樓宇狀況

綜合註冊檢驗人員的檢驗情況大致如下 ：

鴻毅建築師有限公司
WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細檢驗內容請參考註冊檢驗人員制備的訂明檢驗報告)



3. 排水系統

 地面排水部份
 各座外牆排污喉及雨水喉狀況目前大致正常。
 各座天台地台去水口正常，但部分去水口週邊地台有出現崩爛、爆裂情況；地下明渠系統渠面爆裂嚴重。
 經視察各座部分可進入之室內單位得籠位內之糞喉，情況大致正常。

 地底排水部份
 進行地下管道勘察期間，少部分沙井出現高水位或井蓋鐵銹問題，相連管道需於有關工程正式展開後再

進行檢視。綜合現有已完成勘察之地渠部分情況顯示，部分管道需要按報告建議進行「開坑式更換」、
「高壓清洗」或「無坑式內壁修補」。

4. 防火安全構件
(註:建築物屬於消防安全﹝建築物﹞條例﹝第572章﹞函蓋的執法範圍)

 各座樓梯個別樓層需要加裝耐火物料保護非緊急設施裝置。
 各座樓梯樓層部份防煙門、天台，各機電房門及地下大堂士多房門未有一小時耐火效能。
 各座樓梯照明有後備電源供應。
 各座消防上水泵未有設置後備泵..等。

5. 僭建物
 部分單位於外牆裝置鐵架作為晒衣用途，部分支架可能已出現螺絲生銹或支架安裝欠佳。
 有部分單位於窗台安裝冷氣裝置或花架..等。
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樓宇狀況

綜合註冊檢驗人員的檢驗情況大致如下 ：

鴻毅建築師有限公司
WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細檢驗內容請參考註冊檢驗人員制備的訂明檢驗報告)



部分檢驗情況摘錄如下 ：
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樓宇狀況
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細檢驗內容請參考註冊檢驗人員制備的訂明檢驗報告)



部分檢驗情況摘錄如下 ：
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樓宇狀況
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細檢驗內容請參考註冊檢驗人員制備的訂明檢驗報告)



部分檢驗情況摘錄如下 ：
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樓宇狀況
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細檢驗內容請參考註冊檢驗人員制備的訂明檢驗報告)



部分檢驗情況摘錄如下 ：
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樓宇狀況
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細檢驗內容請參考註冊檢驗人員制備的訂明檢驗報告)



部分檢驗情況摘錄如下 ：

19

樓宇狀況
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細檢驗內容請參考註冊檢驗人員制備的訂明檢驗報告)



部分檢驗情況摘錄如下 ：
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樓宇狀況
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細檢驗內容請參考註冊檢驗人員制備的訂明檢驗報告)



部分檢驗情況摘錄如下 ：
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樓宇狀況
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細檢驗內容請參考註冊檢驗人員制備的訂明檢驗報告)



部分檢驗情況摘錄如下 ：
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樓宇狀況
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細檢驗內容請參考註冊檢驗人員制備的訂明檢驗報告)



投標過程
Tendering Process

4

23



24

投標過程
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

法團於2023年5月16日 (星期二)通過市建局「招標妥」平台進行招標工作，並以公開招標形式於
「星島日報」刊登招標廣告。其後於2023年7月4日 (星期二)截止，並於2023年7月5日由法團
代表及市建局代表見証下進行開標，共有 57間 合資格承建商提交報價及公司背景資料。

工程顧問按程序對有關公司進行背景及報價分析，包括評估投標者的過往工程履歷及質素、公司
架構規模、財政狀況穩定性、過往牽涉的法律訴訟情況，業內聲譽等因素及報價的合理性，最後
向法團提交回標分析報告以作考慮。

法團於2 0 2 3年5月1 6日透過
市建局「招標妥」平台進行招標
並於「星島日報」刊登招標廣告

於2023年7月5日由法團代表
及市建局代表見証下進行開標



回標分析
Tender Analysis

5
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回標分析
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細分析內容請參閱回標分析報告)

工程顧問通過詳細分析各投標承建商於「公司背景」及「報價合理性」兩方面的情況，並製備詳盡
報告清楚說明各公司的優點與缺點以供法團作進一步考慮，各部分概要如下: 

公司背景
報告參照招標公告要求作準則，包括但不限於「業主立案法團發出之推薦信」、「維修工程記錄」 、 「公司及工程人
員架構及負責人履歷及註冊資料」 、「穩定財政狀況」 、「無法律訴訟證明」及「牌照屆滿日期」評核各承建商於背
景資歷方面的表現，並就各承建商公司架構規模、業內聲譽、過往牽涉的法律訴訟情況、過往工程履歷及質素等因素等
方面作出分析。

報價合理性
報告採用不同評估準則作審核各承建商於報價方面的合理性，包括但不限於「與顧問公司估算範圍的差距」、 「各項

目的單價及面積合理性」 、「項目報價分佈合理性」等方面作出比較及分析。另外、市建局「招標妥」計劃亦有提供
獨立估算作參考以輔助業主了解合理標價水平範圍。



(詳細分析內容請參閱回標分析報告)
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鴻毅建築師有限公司
WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

得分評級機制:

公司背景分析

回標分析 - 公司背景

評分準則:
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回標分析 - 公司背景
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

公司背景分析

(詳細分析內容請參閱回標分析報告)
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回標分析 - 公司背景
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

公司背景分析

(詳細分析內容請參閱回標分析報告)
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回標分析 - 公司背景
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

公司背景分析結果

(詳細分析內容請參閱回標分析報告)
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回標分析 - 公司背景
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細分析內容請參閱回標分析報告)

公司背景分析結果
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回標分析 - 公司背景
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

公司背景分析總結

(詳細分析內容請參閱回標分析報告)

A級別
是次投標未有投標者背景達致評級A級別。

B級別
有1間 投標者背景獲得評級B級別，代表有關投標者呈交的資料有部分欠缺，但整體上仍符合本項
目的最基本要求。

C級別
有9間 投標者背景獲得評級C級別，代表有關投標者呈交的資料有部分關鍵文件欠缺，相關公司背
景存在一定程度風險，客戶須留意有關欠缺的文件對整體工程的重要性及可能帶來的風險。

D級別
有16間 投標者背景獲得評級D級別，代表有關投標者背景可能出現高度風險，客戶應非常小心謹慎
作出考慮。如非必要，有關背景不應屬於考慮之列。

E級別
有31間 投標者背景獲得評級E級別，代表有關投標者背景明顯與本項目的要求不相符並可能存在嚴
重風險，本報告認為並無進一步考慮需要。
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鴻毅建築師有限公司
WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

工程顧問估算範圍:

回標分析 - 報價合理性

項目 主要工程項目 金額 (HK$)
1.0 地盤展開及預備項目(項目1.1, 1.4-1.12金額) 32,823,428

2.0 鋼筋混凝土及批盪修葺工程 34,243,332

3.0 外牆粉飾工程(方案一紙皮石修補+透明面油保護方案)【項目3.1-3.2, 3.3A, 3.4A, 3.6金額 (品牌「AKA」)】 38,417,368

4.0 室內公眾地方粉飾工程【項目4.1, 4.3 - 4.5金額 (品牌「AKA」) 】 5,013,280

5.3 更換天台防煙門及門框 128,000

5.8 更換現有逃生樓梯內爆裂的玻璃磚 100,000

6.0 更換外部公用排水管工程 (項目6.1-6.8金額) 10,409,120

6.9 局部更換私人單位內的廚房地台去水管、公用排水管及沖廁水喉工程 400,000

6.10A-G 更換地下管道工程 (項目6.10 A-G金額) 5,274,320

6.10H 更換地下管道工程備用金(項目6.10 H) 1,000,000

7.2 修葺所有公用地方鐵圍欄(包括天台、地下等)、樓梯扶手膠邊及鐵技工程 313,400

7.3A 所有公用石屎水缸修葺工程 3,525,000

7.4B 維修公用部份窗戶工程(各層電梯大堂走廊窗) 186,000

7.4C 維修公用部份窗戶工程【7.4A及7.4B項以外的其他所有公用範圍內的窗(不包括升降機房內的窗) 】 372,000

7.6 更換天台及地下泵房食水缸蓋、沖廁水缸蓋及消防水缸蓋工程 240,000

7.7A 維修逃生樓挮防火門(G/F至31/F )所有逃生樓挮內的防火門) 744,000

7.7B 維修下列範圍內的防火門及公用設施房門【7.7A項以外的其他所有公用範圍內的門 (不包括天台門) 】 1,956,000

7.8 檢查各戶單位相連外牆違例構築物 793,600

7.12 更換天台升降機房內所有的窗及檔風玻璃連鐵支架 128,000

7.17 更換各層垃圾房及電錶房內的金屬百葉窗 1,488,000

8.0 冷氣機排水喉工程 2,760,000

9.0 修葺外牆所有建築裝飾條(石屎窗眉)工程 2,893,980

10.0 外牆支承冷氣機石屎版修葺工程 11,307,600

主要工程項目總計 154,516,428

項目 2選1工程項目 金額 (HK$)

5.2 更換防火窗 (1/F至31/F)所有逃生樓挮內的的窗) 1,041,600

7.4A 維修公用部份窗戶工程(1/F至31/F )所有逃生樓挮內的的窗) 186,000

報價合理性分析(AKA油漆方案)
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鴻毅建築師有限公司
WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

市建局提供之參考獨立估算:

回標分析 - 報價合理性

報價合理性分析(AKA油漆方案)
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回標分析 - 報價合理性
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細分析內容請參閱回標分析報告)

主要工程項目

市建局獨立估算
$144,253,899*

*未有包括項目6.10H更換地下管道工程備用金 (港幣$1,000,000)

工程顧問估算範圍 $154,516,428

得分評級機制:

報價合理性分析(AKA油漆方案)
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回標分析 - 報價合理性
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細分析內容請參閱回標分析報告)

報價合理性分析結果(AKA油漆方案)
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回標分析 - 綜合採納建議
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細分析內容請參閱回標分析報告)

報價合理性分析總結(AKA油漆方案)

整體而言，有28間 投標者報價達致評級A-B級別，代表有關價格原則上符合估算範圍，但客戶仍然
留意相關投標者於個別項目上的報價否出現明顯偏差。另外，有16間 投標者報價獲得評級C級別，
代表有關價格內部分項目出現相對明顯偏離合理水平情況，客戶應詳細了解有關偏差原因及向相關
投標者提出修正要求。

至於所有處於評級D-E級別的投標者(共13間)，由於報價內有大部分項目出現明顯偏離合理水平情
況，除非投標者有重大調整，否則本報告認為並無進一步考慮需要。

採納建議

首選考慮
投標者如於「背景部份」及「報價部份(AKA油漆方案)」分別獲得最少一項達致A,B或級別及未有於
任何一項獲取C-E級別，並且無於回標分析報告中標示牽涉及法律訴訟記錄 ; 的準則下將接納為
「首選考慮」。

次選考慮
投標者如於「背景部份」及「報價部份(AKA油漆方案)」分別獲得最少一項達致A,B,C或級別及未有
於任何一項獲取D-E級別，並且無於回標分析報告中標示牽涉及法律訴訟記錄 ; 的準則下將接納為
「次選考慮」。
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鴻毅建築師有限公司
WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細分析內容請參閱回標分析報告)

綜合採納建議

回標分析 - 綜合採納建議
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鴻毅建築師有限公司
WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

綜合採納建議

(詳細分析內容請參閱回標分析報告)

回標分析 - 綜合採納建議
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鴻毅建築師有限公司
WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

(詳細分析內容請參閱回標分析報告)

綜合報告採納建議

綜合報告採納建議，法團可考慮接見獲評 「首選考慮」 及 「次選考慮」
的 9間 投標者，以進一步清晰其背景及理解投標者對本工程的建議及其合理性。
另外，根據「招標妥」樓宇復修促進服務計劃指引，回標報價最低 5間 投標
公司屬於強制必須接見類別，法團需就投標者於面試的表現進行討論及評分，
再召開業主大會採納最合理的投標者合約。

另外，如客戶認為總體回標價屬於不能接受範圍，亦可考慮進行重新招標工作
(re-tender) ，但需評估重新招標後的回標價水平幅度能否接近客戶的目標標價 ;
或出現更高的可能性高險。(註：分析報告乃跟據投標者遞交之資料及過往記錄
而編寫，因此無責任就投標者遞交之資料真偽或準確性作出任何承擔。）

如客戶認為有其他因素可一併納入作出評估，亦可提出作更深入考慮及分析並
應根據其認為合理的原因作最終決定及考慮。

回標分析 - 綜合採納建議



分析標書工作後的續後程序
Follow up procedures after tender analysis process
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分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

法團分別於2023年10月14日及2023年10月16日按市建局「招標妥」計劃指引邀請5間最低回標報價
公司及邀請另外9間與分析報告審核標準接近的投標公司進行面試。
(註 : 總邀請面試公司數量佔57間回標報價公司當中的14間，百份比大約為25%) 。

面試投標商名稱
招標妥強制
面試名單

通過分析報告的
建議面試名單

背景評級 報價評級

好運泰工程有限公司  E E

益興建築有限公司  E D

華生建築打樁有限公司  E D

昇基工程有限公司  E E

堅城(梁氏)建築有限公司  E D

偉利建築工程有限公司  C C

宏溢營造工程有限公司  C B

海得志發展集團有限公司  C B

萬嘉建築工程有限公司  C C

景峰建築工程有限公司  C C

民星營造有限公司  C C

俊豪建築工程有限公司  C A

樹深建築有限公司  C C

宏業建築工程有限公司  B A

投標面試安排
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分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

D

E

B

A

C

優良 (81-100分)

表現理想 (61-80分)

有待改善 (41-60分)

不符期望 (21-40分)

非常差劣 (0-20分)

投標面試評級



44

分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

偉利建築工程
有限公司

綜合面試總得分：68
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分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

宏溢營造工程
有限公司

綜合面試總得分：67



46

分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

海得志發展
集團有限公司

綜合面試總得分：47
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分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

萬嘉建築工程
有限公司

綜合面試總得分：50
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分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

景峰建築工程
有限公司

綜合面試總得分：57
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分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

民星營造
有限公司

綜合面試總得分：60
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分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

俊豪建築工程
有限公司

綜合面試總得分：77
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分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

樹深建築
有限公司

綜合面試總得分：80
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分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

宏業建築工程
有限公司

綜合面試總得分：75
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分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

好運泰工程
有限公司

綜合面試總得分：41
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分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

益興建築
有限公司

綜合面試總得分：34
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分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

華生建築打樁
有限公司

綜合面試總得分：43
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分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

昇基工程
有限公司

綜合面試總得分：23
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分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

堅城(梁氏)
建築有限公司

綜合面試總得分： -
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分析標書工作後的續後程序
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

面試部分總結 - 評分及評級



總結
Summary

7
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A

B

C

D

E

好運泰 益興 華生 昇基 堅城
缺席面試

偉利 宏溢

60

總結
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

邀請參與面試投標商的各部分評級一欖表

背景評級 報價評級 面試評級

(面試日期 : 14-10-2023 及 16-10-2023)



A

B

C

D

E

海得志 萬嘉 景峰 民星 俊豪 樹深 宏業

61

總結
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

邀請參與面試投標商的各部分評級一欖表

背景評級 報價評級 面試評級

(面試日期 : 14-10-2023 及 16-10-2023)
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總結
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

投標商名稱
背景部分 報價部分 面試部分

評級 評級 得分 評級

好運泰工程有限公司 E E 41 C

益興建築有限公司 E D 34 D

華生建築打樁有限公司 E D 43 C

昇基工程有限公司 E E 23 D

堅城(梁氏)建築有限公司 E D 缺席面試

偉利建築工程有限公司 C C 68 B

宏溢營造工程有限公司 C B 67 B

海得志發展集團有限公司 C B 47 C

萬嘉建築工程有限公司 C C 50 C

景峰建築工程有限公司 C C 57 C

民星營造有限公司 C C 60 C

俊豪建築工程有限公司 C A 77 B

樹深建築有限公司 C C 80 B

宏業建築工程有限公司 B A 75 B

各面試投標商於各部分表現總表



63

63

鴻毅建築師有限公司
WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

最終總結

總結

承建商

1 偉利建築工程有限公司

2 宏溢營造工程有限公司

3 俊豪建築工程有限公司

4 樹深建築有限公司

5 宏業建築工程有限公司

於根據由法團訂立的評標準則下而評估各承建商於背景、報價及面試方面的綜合表現後，以下承建商的整體條件
較切合本項目所需的要求 : 

註 : 根據建築物管理條例(第344章)的規定,所有投標承建商均可作出選擇,建議各業主應根據其認為合理的原因作
最終決定及考慮。



業主常見問題及回應
Q &A
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業主常見問題及回應
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

1) 業主大會需要多少戶贊成(或多少百分比投票率)才可視為有效的大多數通過這個决議案 ?

「建築物管理條例」(第344章)訂明，業主大會的法定人數為全大廈/屋苑業主人數的 10%，而無須理會他們在建築物的

總分割份數中的擁有權的百分率。根據「 2007 年建築物管理(修訂)條例」，增補「對過半數票的提述」，說明在根據該

條例召開的業主會議，在決定某項議決是否獲業主過半數通過時，無須理會：1)沒有出席會議的業主；2)出席會議但沒

有投票的業主；3)空白或無效的票；4)棄權票。議決會以簡單大多數出席投票的有效票數為通過。

2) 何時集資及怎樣集資? 是否有分期付款繳交所需攤分費用?

何時集資、集資形式及分期付款之安排必須取決於全大廈/屋苑特別業主大會議決通過。一般而言，市場上同類型大廈 /

屋苑分開2-3次進行工程集資，而參考比例建議為「 50% > 50%」、 「 40% > 40% > 20% 」、「 40% > 30% > 30% 」等。

3) 工程會出現超支嗎?

一般來說，大型維修工程常存有「不可抗力」及「不可預見」的問題，到正式施工期間才發生額外維修或人力或器材需

求。顧問公司草擬的工程施工合約，將採用總價合約(Lump Sum Contract)，合約總額因此而會鎖定。不過，在制定集資方

案的同時，一般已考慮這個問題並會預留一個合理數額。當然，管理公司/工程顧問及管理委員會等各監管部門定當監察

工程，以確保減少額外支出的機會。工程合約已鎖定工程的總合約價，承辦商只能按照工程合約按時徵收列明費用。
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業主常見問題及回應
鴻毅建築師有限公司

WILL POWER ARCHITECTS COMPANY LIMIED

4) 工程會半途因故被迫停止，即所謂「爛尾」嗎? 如何保證承辦商如期施工至完工? 業主可有方法監管工程的開支
，以確保業主的金錢不會被侵吞？

獲聘用的工程承辦商在投標階段，會向管理委員會/顧問公司提交財務證明予以審查，證明工程承辦商財務狀況健全及

不會有「爛尾」風險。此外，如業主大會通過籌集備用金，則代表工程合約已預留一個合理數額以應付工程期間可能發

生的「不可預知」及「不可抗力」的情況而產生額外維修或人力需求，並可保證承辦商如期施工至完工。工程承辦商的

各項工程開支，受工程顧問公司的監管，工程顧問公司會向管理委員會提交定時報告，而管理委員會則向業主作出交代。

5) 怎樣計算每戶之攤分費用 ?

根據大廈公契列明的規定(例如按照不可分割份數 /單位數目或其他標準)並根據業主大會通過之總合約價計算出各戶的維

修攤分費用。。

6) 業主是否可以在外牆維修期間，借用棚架進行私人維修?

工程標書已考慮業戶需要而設立借用棚架服務，各業戶需先行登記並購買與維修工程保額一致的保險再辦理借用手續，

承建商將因應私人維修的項目類型而安排借用時段及條件。
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8) 是否有業主的自選工程項目? 例如：更換窗戶及更換晾衣架等?

考慮到客戶對自選工程項目的需要，工程標書已要求承建商提供選擇性報價予個別業戶選擇是否聘用該承建商進行自選

工程項目。

7) 業主可有方法確保維修工程的招標沒有圍標的情況出現，以示所取得的標價屬市場的公平價格？

整個招標程序嚴格按照「建築物管理條例」(第344章) 訂明的要求並採用登報公開招標形式進行。管理公司、工程顧問公

司及管理委員會在招標程序前己制定相關的評審機制，並遵守「建築物管理條例」(第344章) 第 20A 條規定的程序，以公

開、公平及公正地進行整個招標程序。

9) 工程期間有什麼防護裝置保障各單位設施不致受損？如工程期間引致單位的私人設施損毀，由誰負責?

工程只會在公用地方進行而不需進入私人單位施工(除非私人單位內設有公用設施，例如喉管)，倘若工程期間有私人設

施受損，承辦商已購買保險並負責提供維修或賠償。



資助及貸款計劃資料
Information of grant and loan scheme

9
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有需要的業主可以個人名義向市區重建局及屋宇署申請資助及貸款計劃，詳情可參考以下資料 : 

有需要人士維修自住物業津貼計劃
(由市區重建局負責執行)

申請人必須符合以下其中一項條件：
i. 年滿60歲長者，須符合入息及資產限額；或
ii. 長者生活津貼的受惠人；或
iii. 綜合社會保障援助的受助人；或
(綜合社會保障援助的受助人，須同時符合以下：
a. 其同住家庭成員有65歲或以上長者；或
b. 其同住家庭成員經由公立醫院或診所的醫生證明

為殘疾人士或健康狀況欠佳人士；或
c. 其同住家庭成員沒有50歲以下健全成年人)

iv. 傷殘津貼的受助人，須符合入息及資產限額；或
申請人不得為未獲解除破產令的破產人士。

津貼款項

每個津貼申請上限為80,000港元。每位合資格申

請人及其合法配偶(如已婚)可共獲批最高80,000港元的
津貼。每個物業可獲批最高80,000港元的津貼。
津貼額將依照合資格申請人及其合法配偶(如已婚) 擁有
物業的業權份數按比例計算。

https://brplatform.org.hk/f/page/10021/16808/IBRAS Appendix I.pdf
https://brplatform.org.hk/f/page/10021/16808/IBRAS Appendix I.pdf
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入息及資產限額

有需要人士維修自住物業津貼計劃
(由市區重建局負責執行)

APR 2023

https://brplatform.org.hk/f/page/10021/16808/IBRAS Appendix I.pdf
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樓宇安全貸款計劃
(由屋宇署負責執行)

申請人必須是私人樓宇
（包括住宅、綜合用途、商業及工業樓宇）的業主

貸款額由屋宇署署長按有關工程所需的費用總額和承擔改
善工程費用的業主人數釐定，惟每個單位可獲批准的貸

款額上限為港元$1,000,000。

利息
申請有息貸款的人士，毋須接受經濟狀況調查。但他們須
按政府每月檢討並根據無所損益原則而釐定的利率支付利
息。
申請人(註冊公司除外)如有經濟困難，以致無力償還有息貸
款，可申請免息貸款，惟申請人： (a) 須為綜合社會保障
援助的受助人；或 (b) 須為長者生活津貼的受助人；或 (c) 

所賺取的入息及所擁有的資產(包括其他家庭成員)不得超過
為低收入類別申請人釐定的限額，詳情請參閱「樓宇復修
綜合支援計劃」附件一第 1(a)項。屬於這一類別的申請人
必須親自前往屋宇署，根據《宣誓及聲明條例》的規定就
其本身及家庭成員的入息及所擁有的資產作出聲明。



就大廈公用地方(即公用部份)進行維修工程的貸款申請，須於工程完成前遞交，有關限期為大廈維
修工程的完工證明書發出當日，或屋宇署就該大廈的其他核准貸款申請發放最後一期款項當日，兩
者以日期較早者為準。如大廈公用地方進行維修工程的貸款申請在工程完成後才遞交，一般不會獲
得考慮。
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樓宇安全貸款計劃
(由屋宇署負責執行)

抵押
貸款額在港元$50,000以下，無須提供抵押(不適用於公司申請人)。
貸款額在港元$50,000或以上，申請人須提供抵押如下： (a) 貸款額由港元$50,000至港元$150,000：
提交一份彌償契據(由申請人以外的一名彌償人填寫)[彌償人必須為18歲以上的香港永久居民，可
提供辦事處地址，及從事有報酬的工作，並能提交入息評稅通知書以 証明財政充裕。

償還貸款

借款人將按月定額償還貸款的本金及利息，還款期以36個月為限，而還款額亦會因應“無所

損益＂的利率變動而更改。第一期還款在借款人提取最後一期貸款後一個月後繳付。
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報告制作 報告審核 報告參閱

項目主任

孔世傑先生

執行董事黃俠然先生
MCIOB (CHARTERED BUILDER)

BA(Hons), BSc (Building Surveying), BSc (Civil)

常務董事 吳躍先生

AP(A). RI, RA, MHKIA, MCIArb

1. 本報告內容只供上述客戶(即業主立案法團)及獲授權人士參考。
2. 報告內容乃跟據投標者遞交之資料及過往記錄而編寫，本公司無需就投標者遞交之資料真偽或準確性承擔任何責任。
3. 本公司保留因任何理由而作出最終修改及調整權利，任何人士不能因藉參考報告內容而構成任何形式損失向本公司作出

追討。
4. 本報告內容純屬建議性質及只供輔助參考，如客戶及獲授權人士不同意上述條款，建議不應作出參考及引用。

== THE  完 END ==
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屋苑總業權份數 : 25,794

附件
有關大廈公契內業權分配比例
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